Note d’information relative a |’offre de préts standardisés subordonnés
« préts proxi » offert par Vill’ages de Pass-ages SC

Le présent document a été établi par Vill’ages de Pass-ages SC.

LE PRESENT DOCUMENT N’EST PAS UN PROSPECTUS ET N’A PAS ETE VERIFIE OU
APPROUVE PAR L’AUTORITE DES SERVICES ET MARCHES FINANCIERS.

Cette note d’information est correcte a la date du 15/02/2021.

AVERTISSEMENT : L'INVESTISSEUR COURT LE RISQUE DE PERDRE TOUT OU PARTIE DE SON
INVESTISSEMENT ET/OU DE NE PAS OBTENIR LE RENDEMENT ATTENDU.

LES INSTRUMENTS DE PLACEMENT NE SONT PAS COTES : L'INVESTISSEUR RISQUE
D’EPROUVER DE GRANDES DIFFICULTES A VENDRE SA POSITION A UN TIERS AU CAS OU IL
LE SOUHAITERAIT.

Partie | : Principaux risques propres a I’émetteur et aux instruments de placement offerts,
spécifiques a |’offre concernée.

En achetant ce produit d'investissement, qui est un prét standardisé subordonné, linvestisseur
préte de l'argent a l'émetteur qui s’engage a rembourser a terme le capital investi et a payer
des intéréts annuels de 1% pour les préts a 5 ans et des intéréts annuels de 1.25% pour les préts
a 8 ans. Le remboursement de ce prét est conventionnellement soumis au paiement préalable
de toutes les autres dettes de ’entreprise, tant existantes que futures. Si lemprunteur n'est
pas en mesure de rembourser le capital, l'investisseur risque de ne pas récupérer ’entiereté
des sommes auxquelles il a droit et de perdre le capital investi. Il pourra toutefois récupérer
30% du montant di en capital sous la forme dun crédit dimp6t unique (garantie du
gouvernement bruxellois dans le cadre du Prét Proxi).

Il vous est recommandé de ne préter que les montants correspondant a une fraction de votre
épargne disponible.
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L’émetteur estime que les risques les plus importants pour l’investisseur sont les suivants :

Risques propres a
l’émetteur -
opérationnels et
commerciaux :

La coopérative a pour objet d’acquérir et gérer collectivement les
logements d'un habitat groupé intergénérationnel participatif. A
’heure actuelle, notre coopérative a comme objet de gérer 10
appartements neufs (qui seront achetés fin mars). Un des objectifs
de notre coopérative est de dupliquer notre projet d’habitat groupé
au ceeur d’une maison de naissance et d’une maison de mourance
dés que les conditions le permettent.

Nous achetons les 10 appartements au CLTB, notre partenaire dans
le cadre du projet CALICO. Il n’y a dés lors aucun risque que nous
ne puissions pas prendre possession des 10 appartements comme
convenu.

Les ressources de la coopérative proviennent des loyers versés
chaque mois par les habitants des 10 appartements.

L’entrée des habitants est prévue pour juillet 2021. Entre fin mars
et juillet 2021 nous avons prévu de demander un crédit intercalaire
auprés de notre organisme financier afin de couvrir les frais de la
coopérative non encore couverts par les loyers.

Le plan financier prévoit des périodes de vide locatif. Les montants
des loyers sont calculés en conséquence.

Risques propres a
’émetteur - liés aux
subventions :

Nous ne dépendons pas de subventions.

Risques propres a
l’émetteur -
gouvernance :

La coopérative est liée a U’ASBL Pass-ages qui participe aux
décisions de la coopérative en y mandatant un-e représentant-e a
l’Assemblée générale et au Conseil d’Administration.

Pass-ages met une personne (0,3 ETP) a disposition de la
coopérative jusque fin 2021 pour assurer la mise en place des
procédures financieres pour le suivi du plan financier et des
conventions de préts. Par la suite, cela sera suivi directement par
le trésorier, membre du Conseil d’Administration de la coopérative
et désigné par le CA sur base de compétences suffisantes en la
matiere et qui en rendra compte régulierement au CA.

Le Conseil d’Administration et ’Assemblée Générale sont mis en
place tels que prévus dans les statuts.

Les coopérateurs sont impliqués directement dans la gestion de la
structure, ils participent aux décisions relatives a l’organisation de
son activité. La coopérative fonctionne selon le principe de la
gestion par le consentement.

Autres risques propres a
l’émetteur :

/

Impact de la crise
sanitaire sur les activités
de ’émetteur :

La crise sanitaire pourrait avoir un impact sur le timing de
finalisation de l'immeuble dans lequel nous comptons acheter les
10 appartements. Ce retard n’a pas d’impact sur le plan financier
tant qu’il nous permet une entrée dans le courant de l’été 2021. Si
’entrée est fortement décalée nous devrons faire appel a une ligne
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de crédit aupres de notre organisme bancaire pour couvrir le risque
de trésorerie en fin d’année. Le risque est limité a 2021.

A ce jour, la crise sanitaire n’a pas eu d’impact financier (chomage
technique ou perte d’emploi) sur les futurs habitants locataires.
Trois des appartements sont des appartements destinés a des
personnes a faible revenu et seront donc gérés par notre partenaire
Logement Pour Tous, une Agence Immobiliere Sociale. Le risque de
non-paiement des loyers pour trois des dix appartements est mitigé
par U’intervention de notre partenaire.

Risques propres aux
instruments de placement
offerts : modalités de
remboursement du
capital

L’instrument de placement offert est un prét standardisé
subordonné dont le capital est intégralement restitué au terme du
prét (in fine). Ce type de remboursement représente un risque plus
élevé qu’un prét avec amortissement constant.

Risques propres aux
instruments de placement
offerts : Liquidité et
remboursement anticipé

La revente du prét standardisé est impossible.

Les sommes prétées sont immobilisées jusqu’au terme du prét, le
remboursement anticipé ne pourra pas étre réclamé par le préteur,
méme si la situation de |’émetteur devait se détériorer.

Risques propres aux
instruments de placement
offerts : Subordination

Le prét Proxi est subordonné, tant aux dettes existantes qu'aux
dettes futures de lemprunteur. Cela signifie que son
remboursement est conventionnellement soumis au paiement
préalable de toutes les autres dettes du bilan de l’entreprise.

Nous nous engageons a informer régulierement (2x par an) tout au
long de la durée du prét les investisseurs, de |’évolution financiere
et opérationnelle de la coopérative.

Partie Il : Informations concernant I’émetteur et I’offreur des instruments de placement.

A. Identité de ’émetteur

1.1 Siege social et pays d’origine

Rue du Delta 65 a 1190 Forest (Bruxelles),
Belgique

1.2 Forme juridique

Société coopérative

1.3 Numéro d’entreprise ou équivalent

BE0761447525

1.4 Site internet de I’émetteur

https://www.pass-ages.be/pass-ages/notre-
coopérative/

2. Description des activités de |’émetteur

Vill’ages de Pass-ages a pour objet d’acquérir
et gérer collectivement les logements d'un
habitat groupé intergénérationnel
participatif, dans le partage de valeurs et
principes communs, notamment la présence
bienveillante, la transmission, la qualité de
liens et la solidarité.

Le projet spécifique de cet habitat groupé est
d’accueillir et faire vivre en son sein une
maison de naissance et une maison de
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mourance portée par l'asbl Pass-ages ainsi que
de créer un espace de vie ouvert sur son
environnement.

3. Identité des personnes détenant plus de 5 %
du capital de U"émetteur et hauteur des
participations détenues (en pourcentage du
capital).

Pass-ages ASBL

Madame Isabelle VERBIST

Madame Marie José LAMBY

Madame Thérése EVRARD

Madame Marion FUVELLE

Madame Hafida OULAD HADDOU AISSA
Madame Salomé VAN BILLOEN
Monsieur Matthieu CRUSOT

Monsieur Etienne DE LEEUW

4. Eventuelles opérations conclues entre
’émetteur et les personnes visées au point
précédent et/ou des personnes liées autres
que des actionnaires.

Aucune opérations conclues entre |’émetteur
et les personnes visées au point 3.

5.1 Identité des membres de ’organe légal
d’administration de l’émetteur.

Les membres du conseil d’administration
sont :

Madame Anne DECAMP,

Monsieur Etienne DE LEEUW

Monsieur Gaétan DELMAR

L’association sans but lucratif « PASS-AGES »,
avec pour représentant permanent Madame
Marie José LAMBY

Madame Hafida OULAD HADDOU AISSA

5.2 ldentité des membres du comité de
direction.

Pas de comité de direction

5.3 Identité des a

journaliere.

délégués la gestion

Pas de délégués a la gestion journaliere.

Les personnes mandatées par le CA pour
représenter la coopérative sont :

Madame Marie José Lamby et Madame Isabelle
Verbist.

5.4 Modalité de composition du conseil
d’administration

La Société est administrée par plusieurs
administrateurs, nommés par l'Assemblée
Générale, pour une durée de 4 années.

Le nombre d’administrateurs est compris
entre cing et sept personnes, actionnaires ou
non, personne physique ou personne morale.
Les actionnaires de classe A (actionnaires «
garants » des finalités coopératives et des
valeurs de la Société) ont en droit de
présenter au maximum 3 candidats en vue de
proposer leur nomination comme
administrateur par l’assemblée générale.

Les actionnaires de classe B (les habitants de
’habitat groupé intergénérationnel) sont en
droit de présenter au maximum 4 candidats
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en vue de proposer leur nomination comme
administrateur par l’assemblée générale.

Les actionnaires de classes C (financeurs ou
investisseurs de la Société) et D (soutiens ou
sympathisants) réunies sont en droit de
présenter au maximum 3 candidats en vue de
proposer leur nomination comme
administrateur par [’assemblée générale.
Dans la mesure du possible, |’Assemblée
Générale veillera a désigner au moins 2/3 des
actionnaires des classes d’action A et B
réunies au sein du Conseil d’administration
tout en veillant a avoir au minimum un
actionnaire de chacune de ces classes.

Les administrateurs sortants sont rééligibles.
Si le nombre des administrateurs devient
inférieur a cing (5), les administrateurs
restants doivent convoquer immédiatement
une Assemblée Générale extraordinaire en
vue de compléter U'effectif du conseil.

Les administrateurs sont révocables a la
condition que l’assemblée générale leur
communique un motif de révocation et qu’ils
puissent tout d’abord étre entendus s’ils en
formulent la demande. En aucun cas, une
indemnité de départ ne peut étre allouée a un
administrateur sortant.

En cas de vacance d’un poste
d’administrateur par suite de déces,
démission ou autre cause, les administrateurs
restants ont le droit d’y pourvoir
provisoirement en respectant les regles de
représentation décrites ci-avant. Dans ce cas,
’Assemblée générale, lors de sa prochaine
réunion, confirme ou non le mandat de
’administrateur coopté. L’administrateur
désigné et confirmé dans les conditions ci-
dessus termine le mandat de son
prédécesseur, sauf si I’Assemblée générale en
décide autrement. A défaut de confirmation,
le mandat de l'administrateur élu prend fin
apres l'assemblée générale, sans que cela
porte préjudice a la régularité de la
composition de l'organe d'administration
jusqu'a cette date.

6. Montant global de la rémunération des
administrateurs et/ou délégué(s) a la gestion
journaliére pour le dernier exercice comptable
et montant total des sommes provisionnées ou

Leur mandat est exercé a titre gratuit.
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constatées par ailleurs par ’émetteur ou ses
filiales aux fins de versement de pensions, de
retraites ou d’autres avantages.

7. Concernant les personnes visées au point 4,
mention de toute condamnation visée a
I’article 20 de la loi du 25 avril 2014 relative
au statut et au controle des établissements de
crédit et des sociétés de bourse.

Aucune condamnation visée a l’article 20 de la
loi du 25 avril 2014 relative au statut et au
controle des établissements de crédit et des
sociétés de bourse.

8. Description des conflits d’intéréts entre
’émetteur et les personnes visées au point 3
et 5, ou avec d’autres parties liées.

Pas de conflits d’intéréts

9. Identité du commissaire aux comptes.

Pas de commissaire aux comptes

B. Informations financieres concernant ’émetteur

1. Comptes annuels des deux derniers

exercices.

La coopérative vient d’étre établie. Nous
n’avons pas encore de comptes annuels.

2. Fonds de roulement net.

Le fonds de roulement net est suffisant au
regard de nos obligations sur les douze
prochains mois.

3.1 Capitaux propres.

A Uétablissement de la coopérative ce 07
janvier 2021, les capitaux propres s’élevaient
a 28.700€.

Le ratio de solvabilité de la coopérative en
date du 15 janvier 2021 est de 1.

Les coopérateurs (garants, habitants et
sympathisants) prévoient d’apporter dans le
cadre de ’émission d’actions du mois de mai
un montant en capital propre de 736.300€ et
nous prévoyons également un apport en capital
de la part d’institutions financieres pour un
montant de 170.000€ (Coopus et Crédal).

Nous estimons que notre ratio de solvabilité
sera de 0,40 en date du 30 avril 2021 a la fin
de notre campagne d’appel au financement.

3.2 Endettement.

Le niveau d’endettement a ce jour est nul.

Nous avons déja des promesses de préts privés
subordonnés pour un montant de 96.000€. Ces
préts seront émis dans le courant du mois de
mars.

3.3 Date prévue du break-even. Cette date
dépend du plan financier fourni par |’émetteur
au comité de label. Ce plan financier est une

Nous avons prévu le break-even pour 2026, soit
dans 5 ans.
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projection qui dépend de nombreux facteurs
dont la réalisation est incertaine.

4. Changement significatif de la situation
financiére ou commerciale survenu depuis la
fin du dernier exercice auquel ont trait les
comptes annuels annexés a la présente note.

Nouvelle structure. Pas d’application.

Partie Ill : Informations concernant I’offre des instruments de placement

A. Description de U'offre

1.1 Montant maximal de l’offre.

300.000€

2.1 Montant minimal de l’offre.

N/A

2.2. Montant minimal de souscription par
investisseur.

5.000€

2.3. Montant maximal de souscription par
investisseur.

75.000€

Durant les périodes imposables 2020 et 2021,
le montant total en principal prété ou mis a
disposition par un préteur dans le cadre d'un ou
plusieurs nouveaux préts Proxi au cours d'une
méme année civile n'excede pas 75.000 euros
(dispositions temporaires en raison de la crise
sanitaire du COVID-19).

3. Prix total des instruments de placement
offerts.

Propre a chaque investisseur, entre 5.000 € et
75.000 €.

Le paiement est a réaliser au moment de
[’émission de l’instrument de placement.

Le versement du montant du prét formalise le
prét. Le prét court a partir de la date a
laquelle le versement est sur le compte de la
coopérative.

Le montant du prét est a verser sur le compte
de Vill’ages de Pass-ages SC auprés de
TRIODOS BE12 5230 8125 8692

Etant donné que le prét doit étre enregistré via
le site de Finance.Brussels
(https://proxi.finance.brussels/) pour
bénéficier du mécanisme du prét Proxi,
Uinvestisseur s’engage a fournir les
informations suivantes afin d’assurer le suivi
des préts :

e Nom, prénom

e Numéro de registre national

e Adresse
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Email

Numeéro de téléphone
Montant du prét envisagé
Durée du prét (5 ou 8 ans)

Ces informations doivent nous étre transmises
par mail (villages@pass-ages.be) au plus tard le
jour de Uenregistrement sur le site de
Finance.Brussels.

Dans l’éventualité d’une sursouscription,
’emprunteur se réserve le droit d’annuler les
créances ayant été conclues au-dela du
montant a financer (300.000 euros).
L’annulation des créances sera établie sur base
du principe « Premier arrivé, premier servi ».
En cas d’annulation, si le montant
d’investissement a été payé par linvestisseur,
Uinvestisseur sera intégralement remboursé de
son capital. Les fonds seront maintenus sur un
compte dédié jusqu’a ce que les conditions
suspensives reprises a la partie V soient
rencontrées.

4.1 Date d’ouverture de 'offre.

15/02/2021

4.2 Date de cloture de Uoffre.

30/04/2021
L’offre sera cloturée anticipativement si le
montant maximal est atteint avant cette date.

4.3 Date d’émission des instruments de

placement.

Les instruments de placement sont émis le jour
de la souscription de chaque investisseur.

5. Frais a charge de 'investisseur.

Aucun

B. Raisons de ’offre

1. Utilisation projetée des montants recueillis.

Les montants recueillis vont nous permettre
d’équilibrer nos sources de financement afin
d’acquérir 10 appartements destinés a un
habitat  groupé intergénérationnel et
socialement mixte situé a Forest, rue du Delta
65. Plus spécifiquement, les montants
recueillis vont nous permettre de financer
’achat de 3 de ces 10 appartements destinés
exclusivement a des personnes ou ménages a
faible revenu.

Nous achetons les appartements au CLTB
(Community Land Trust). Dans ce cadre nous
achetons le bati et non le terrain qui reste la
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propriété du CLTB. Nous achetons donc les
appartements avec un bail emphytéotique
pour une durée de 50 ans renouvelable avec
possibilité de racheter le terrain en priorité en
cas de cessation d’activité du CLTB. Le fait de
n’acheter que le bati réduit le prix d’achat des
appartements ce qui nous permet d’offrir des
appartements de qualité a des loyers inférieurs
au prix du marché et de réduire ainsi la
pression spéculative sur le marché locatif
bruxellois.

2. Détails du financement de l’investissement
ou du projet que U’offre vise a réaliser.

Le projet total est d’une valeur de 2.331.000€
pour dix appartements neufs de 1, 2 et 3
chambres et 3 parkings.

Le prix pour les trois appartements AIS (2
appartements 1 chambre et 1 appartement 2
chambres) est de 425.961€

L’offre représente 13% de ce montant total.

3. Autres sources de financement pour la
réalisation de linvestissement ou du projet
considéré

Nous avons développé un plan financier basé

sur plusieurs types d’apports :

e un apport en capital de la part des
membres fondateurs, des habitants et des
sympathisants pour 33% de la valeur
d’acquisition des appartements
(765.000€)- acquis

e un apport en capital de la part
d’institutions publiques ou financieres
pour 7% de la valeur d’acquisition des
appartements (170.000€)

e un prét hypothécaire pour 43% de la
valeur d’acquisition des appartements
(1.000.000€) - acquis

e un apport en préts privés subordonnés
pour 17% de la valeur d’acquisition des
appartements (96.000€ via un appel privé
aupres des actionnaires et des proches des
fondateurs et 300.000€ via un appel public
en prét proxy)

4. Pour plus d’information veuillez consulter le plan financier joint en annexe

Partie IV : Informations concernant les instruments de placement offerts
A. Caractéristiques des instruments de placement offerts

placement.

1. Nature et catégorie des instruments de

Contrats de prét subordonnés standardisés

2.1 Devise des instruments de placement.

Euros
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2.2 Dénomination des instruments de|Prét proxi Vill’ages de Pass-ages

placement.

2.3 Valeur nominale des instruments de|N.A.

placement. la valeur nominale de chaque souscription est
égale au montant prété par chaque

investisseur

3. Date d’échéance.

Mai 2026 ou mai 2029 selon que le prét est
conclu a 5 ans ou a 8 ans

Durée de U'instrument de placement

Prét subordonné a 5 ans ou 8 ans

Modalités de remboursement

Le remboursement du capital se fait a
l’échéance du prét (in fine) et les intéréts
sont payés chaque année a terme échu, sous
réserve d’application de la subordination.
Le montant total du prét et des éventuels
intéréts ou la somme restant a payer en cas
d'échéances déja versées, sera exigible par
anticipation, immédiatement, notamment en
cas de :

« Cessation d'activité de l'émetteur, et ce,
pour quelque raison que ce soit ;

« Dissolution de la structure juridique de
'émetteur ;

» Non-respect de l'un des engagements pris
par l'émetteur aux termes du contrat ayant
une incidence sur sa capacité de
remboursement.

En cas d'exigibilité anticipée, le contrat sera
résilié automatiquement.

4. Rang des instruments de placement dans la
structure de capital de U'émetteur en cas
d’insolvabilité

Le remboursement du prét Proxi souscrit est
subordonné, tant aux dettes existantes qu'aux
dettes futures de l'emprunteur.

5.Eventuelles restrictions au libre transfert des
instruments de placement.

Le prét proxi Vill’ages de Pass-ages est
incessible.

6. Taux d’intérét annuel et, le cas échéant,
mode de détermination du taux d’intérét
applicable au cas ou le taux d’intérét n’est pas
fixe.

Le taux d’intérét brut est fixe et s’éléve a
1,00 % pour les préts a 5 ans et s’éléve a 1.25%
pour les préts a 8 ans.

Si Uinvestisseur est assujetti a l'impot sur le
revenu des personnes physiques, tel que
localisé dans la Région de Bruxelles-Capitale
conformément a larticle 5/1, § 2, de la Loi
spéciale de Financement, Il peut bénéficier
d’un crédit d’impoét annuel de 4% les 3
premiéres années puis de 2,5 % les années
restantes.

Le précompte mobilier s'applique sur les
intéréts percus pour les préts réalisés par des
personnes physiques dont la résidence fiscale
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est en Belgique.

Cette taxe s’éleve actuellement a 30 %, est
prélevée a la source et est libératoire, cela
signifie que linvestisseur ne doit pas la
déclarer dans sa déclaration a limpot des
personnes physiques

7. politique de dividende

N.A

8. Date de paiement de l'intérét.

Les intéréts sont payés conformément au
tableau d’amortissement ci-dessous, sous
réserve d’application de la subordination.

Tableau d’amortissement :

Prétn’l

1.
Données entrantes
D -
Montant du prét 75.000 |
Taus dintérét annuel 1,00%
Nombre de paiements et .5___:..ans
Datededébur | 010321 |
In Fine uniquement Oui |
Récapitulatif
Paiement annuel 0,001
Wérif tableau To.7501
Paiements totaus: T8.7501
Paiements total des intéréts 37501
Mois Date Paiement Intéréts Principal CRD
204 m-03-21 75.000
ez 1 01-03-22 a0 fil] 0 75000
023 2 01-03-23 ThI fil] 0 75000
024 3 01-03-24 Th a0 0 75000
2025 4 01-03-285 a0 a0 0 75000
2026 5 M-03-26 75.750 750 75.000 I}

Prétn’4 4
Données entrantes
3 — -
Montantduprét | 75.000 |
Taus dintérét annuel 1,25%
Mombre de paiements ) ans
Datededébut | 010321 |
InFing uniquement | Oui |
Récapitulatif
Paiement annuel 3381
Weérif tableau 75,9381
P aiements totaus 52,5001
Paiements total des intéréts 7.5001
Mois Date Paiement Intéréts Principal CRD
2021 o-03-21 - - 70000
2022 1 00322 938 938 1 75000
2023 H 00323 938 it 0 75000
2024 3 010324 938 938 1 75000
2025 4 010325 938 938 1 75000
2026 5 01-03-26 938 938 (] 75.000
2027 1 00327 938 938 1 75000
2024 T 00328 it it 0 75,000
2023 ] 00329 76938 938 Fa.000 I

Partie V : Autres informations importantes

Condition suspensive :

prét via le

Lors de la souscription, les investisseurs doivent enregistrer leur

formulaire en ligne sur le site

https://proxi.finance.brussels/ .

Les investisseurs doivent signer et renvoyer leur convention et
leur tableau d’amortissements dans les temps pour que le prét
soit valable et enregistré.

Vill’ages ne peut pas étre tenu responsable de la non-validité du
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prét si l’investisseur ne respecte pas les délais.

Afin d’activer définitivement ’avantage fiscal, les investisseurs
devront signer le contrat de prét définitif émanant de
Finance.brussels. L’emprunteur assurera le suivi et la gestion de
ces démarches en bonne collaboration avec les investisseurs.

Conditions requises pour
que investisseur puisse
étre éligible aux
avantages fiscaux du Prét
Proxi

A la date de conclusion du prét Proxi, Uinvestisseur remplit les
conditions suivantes :

 L’investisseur est une personne physique qui conclut le prét
Proxi en dehors du cadre de ses activités commerciales ou
professionnelles ;

o L’investisseur n'est pas un employé de l’emprunteur ;

« Si lemprunteur est un indépendant, |’investisseur ne peut pas
étre le conjoint ou le cohabitant légal de "emprunteur ; et

« Si lemprunteur est une personne morale, l’investisseur ne peut
pas étre actionnaire de cette personne morale, ni étre nommé
ou agir en tant qu'administrateur, gérant ou en tant que
détenteur dun mandat similaire au sein de cette personne
morale. Le conjoint ou la conjointe ou le cohabitant légal ou la
cohabitante légale du préteur ne peut pas non plus étre
actionnaire ou étre nommé ou agir en tant qu'administrateur,
gérant ou détenteur d'un mandat similaire au sein de la personne
morale emprunteur.

Pendant toute la durée du prét Proxi, l'investisseur ne peut pas
étre emprunteur d'un autre prét Proxi.

L’investisseur est assujetti a l'impot sur le revenu des personnes
physiques, tel que localisé dans la Région de Bruxelles-Capitale.

Résumé de la fiscalité :

Un précompte mobilier de 30 % est retenu a la source sur les
intéréts.

Plainte concernant le
produit financier

En cas de plainte, vous pouvez vous adresser a Sylvie Graffe
( villages@pass-ages.be )

Si vous n'obtenez pas satisfaction, contactez le service médiation
des consommateurs, North Gate Il, Boulevard du Roi Albert Il 8
Bte 1 a 1000 Bruxelles (Tel: 02 702 52 20, E-mail:
contact@mediationconsommateur.be).

Annexes :
- Plan financier
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Coit total d'achat des 10 appartements et 3 parkings 2.331.002 €

Ve
Appartements Surtace Frin o' noquisition HTWA |0« oin por sy, 5i Pro | Type TVE TR Px moquisition TWAC Valewr TVAC
Appertement 511 - 3 chamores 196 108 Rarmai 52286 248354 304268
Appartement 512 - 1 chamones 3 Narmal 30,827 147.335 178157
Appertement G2.1 - 3 chawmones Normai 250 245431 302.551
Appartement 1 -1 chamones AlS 17672 132083 Isa.5331
Appartement 53 1 - 3 chamores Harmal 230 245431 302.551
Appartement 53 2 - 1 chamanes Narmai 30827 147335 78197
Appertement 54.1 - 3 chamores Narmal 1230 54 302931
Ll &7 AlE 17672 134083 154,942
B2 Hormai 40,083 120345 230,732
Acparterment 1L 3 - 2 chambnes - A5 E2] 173,758 AT 20891 157751 154,609
ok Apy =6 1552656 [ 367,311 L507.734 2320557
217 2135 2550
; Miliemes ? | I
Pri communs: Conmmuns Joun i MonEant HTWA Typ=TWA cniant TWA TOTAL TWAL
Cave NON Normel 1 5458 | 29.843
Drait rerresistrament ou Narmal | E2ET | 37.264
MON Maormai | 7330 4z.3%0
o Narmai | 15730 | 50.730
o Narmal 15 168 53.199
NOM Normai 1 10 | 6050
HNON Harmal | 13353 25.843
Total Compmns 67575 389.363
Tots] Compnure unigquament s base milliemes L 21473
Tot=! Communs non bese sur miliemes 139,000 1 zEis0 | 168150
Wbt
Prix d'moquisition oo P . s Fre VA Walew TVAC
Hism | ]
|
[Tatst ments + Commens MiBarmes 1722 611 2.135.454 06236 | 2imay | 2.541.740
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Adoniant HTVA TypeTWA Bontant TVR | TOTALTWAC
ras
1363 Morma T4z 4311
= o i1 &1
11ipg = 1.100
100 2 100
B 230 Farmai 48 Far]
Tofal Honorseres 5.043 a7 5.850
Toted Honoraires Achat = millizmes LA 207 5.B50
Totsl Honorsires Achat <» millemes - - -
Vikmar | |
Prix d'scquisition oo p ey, i Proo T Tetal | Pebmuisition TWAC | Valewr TVAC
Fismo | | ]
Totsl Appartements + [Communs + |
Wﬂ"ﬁm 1727558 2180488 M?.HBH i 134757 2547 530
| Tofed Apr + Ciy ¥ = 1.B55.558 23275486 436253 2.300.337 2715780
CosfTicient Montent HTVA TypeTVA Montant TWR | TOTAL TWAC
1% 11 pod = pEE ]
100 - 1060
x Harmai 13 &1
s o 3 o.3% 3.300 =, 3.300
-' diypoihe 530 = =)
1387 254 1e78
=d =i Looo 240 1.210
Tot=i Honoresnes Crédit Hypotharaire = milliemes 17787 512 18295
Tot Honorzines Crédit Hypotheoaine i e
milliEmes
TOTAL = =
‘Vinbewar |
Prix o ‘s0quisition o> p ey, si Pro TVA Tetal | Pu noquisition TWAC Walewr TVAC
Hsmo | |
|Tofad Appartements + [Conmiuns
i mE[ 07615 2153067 2.565.85%
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[Fond de rslement

Appartemenis Fonds de roulement
Appan=ment 51 1- 3 chamares 105
Appartament 511 - 1 chamoras 523
Appartement 52 1 - 3 chamores 1057
Appartement 52 2 - 1 chamiones 53
Appart=ment 531 - 3 chamiones 1057
Appart=ment 53.2 - £ chamires £13
Appart=ment 54 1 - 3 chamares 10
Appartament 52 2 - 1 chamiones - AI5 23
Appartement [11 - 2 chamiores 212
Ak it S ke AR fi9 ¥
L0 261
[3=] + [ao}

Appartamenis
" Appar=men G11-3 chamares.

Apparmmant G117 -1 chemones
Appartement G2 4 - 3 chamiores
Appartement 52 2 - 1 chamizres
Appart=ment 3.1 - 3 chamires
Appmriemeant 53 1 - 1 chamiores
Apparsmeant 521 - 3 chamions
Appar=ment G2 2 - 1 chamores - AIS
Appartement 111 - 2 chamiores
Appartemant 113 - 2 chamones - 415

=
SE L7
5

Prix die ek Prin de revienk Pr.".?"‘w'tmtr |

Appartements 2 1

scquisition TWAC | 5 Pro Fisco | TWAC h'“": e TVAC frc
Appansment 511 - 3 chamiores 285,707 320557
Appmrtement G132 - 1 chamiznes _ivEaT | 05E37
Appart=ment G2 1 - 3 chamares 2511885 3421793
Appartsmant G2 2 - L chamiones 175473 208537
Appartsment 53 1 - 3 chamiones ECET I 3373
Apparismant 532 - 1 chemisres 178473 | 202597
Appartsment 541 - 3 chamiores 251485 | 342733
Appart=ment G2 2 - 1 chamianes - 415 132 257 173291 175473 | 02537
Apparisment 111 - 2 chamares 188517 224.100 227814 | 255557
Acpartsment (43 - 2 chambres - 15 163 257 204855 206134 244064
: 2273.487 2312705 | L715.783
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frais d'établissement de la coopérative

total 1.494,00 £
acte du notaire 1095,00 €
droit d'enregistrement 25 00 £
publication greffe - moniteur 285,00 £
inscription BCE 858,00 £
Sources de financement a la constitution
financement en espéce: 28.700,00
Fondateurs personnes moerales (1 fondatrice Pass-ages ashi) 2 500,00
Fondateurs personnes physiques {13 fondatrices et fondateurs) 26.200,00
Financement en na'lure:] Mon applicable ]
Total parts sociales - émission initiale 287,00
Actions de classe A 50,00
Actions de clazse B 237 00
mars-2021
[ AFFECTATIONS FINANCEMENTS
1 temblivtiom ieer poreiles 14584 | 1. Appors propres #3500
Frah d # abitaemmnt Lafy | Pars de cooperstear TEE a0
Apports des associations fondstrices
Apporis en exotces
L immubdiaiom woponeie 151wy | Dors
Bdilirar 1549 634 | bemstiszeurs 170000
T, Bl remnie] ¥TH11
Comiring 321 7eR 2 = natirs o=
TWA disf b caimitinsm ENETS | Biwwel
Harfustibre istarais s b Do o aca 43 Patdimi
T, st hoosuiaines notarbees B § Pacte inchal -y
Harrestaie fotatlaus s & Pirsciptos bsothésin i A, Susbaides -
T, diar hasotaine noter e ki b Fescrlpticon iypothiciing 512 Sabribde & exglollaticn
Scalribdde wi Cansitad
& Skock de mabiires ol prodaity -
Appots o wbedm Lo
Bewies ds dEmarvage | LEATEL | 4. Defies noe bancairss 6000
[ Prits de partiube P
ol thirii
5, Detim bancairea 500
& Fustals she rissintram sp | Coke LY 1000
Criedll rarlais
oy e
TOTAL ARFECTATIONS 2351 D02 TOTAL AMANCEMENTS 2331 DOD

Sources de fimancement
42,0y 16,99% 0,00%
G35.000,00 | 1 D00.00000 396.000,00 - 2.331.000,00
[ 70150000 | | 56.00000
Credal 20.000,00 | 1 000.000, 00
[personnes physiques et personnes morsl | 1100000 | 320.000,00 2
institutions de financement [Coopus) | 150.000.00 | - L
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Charges récurrentes 65.126,40 €

charges annuelles | périodicité de paiement mode de répartition sur les 10 appartements
[charges annuelles totales 65.126,40€
Charges fixes de la personne morale 23,524,306 €
dépendantes de la mise en service
charges espaces communs Passages 2400,00 € mensuel forfait 3 répartir unifor par 10
charges espaces communs Calico 500,00 € | mensuel forfait 3 répartir uniformément par 10
charges de copropriste [detail tableau Sa et Sb) 20.524,36€ 5b
10 appartements 15,103 95 € mensie|
10 caves + 3 parking 142041 € mensue]
Charges incompressibles internes a la personne DA€
morake
charges de la coopérative (détail tableau 5¢) 13.042,00€ woir détail tableau Sc répercutées dans les loyers
charges financiéres {détail tableau 5c] 28.560,04€ voir détail tableau Sc répercutées dans les loyers

Résidence Les Sources (LOT 2 Tropiques = CALICO)

ler estimatif annuel sur une période de 12 mois (2020) TVAC - Budget non engageant.
Estimatif base sur les priv de 2015-2020

Charges Communes ACP Principale ACP Delta-lot 2 | ACP Tropique -lat 3 ACP Parking
Paostes 10.000 quotites | 10UD00 guaotites 10,000 guotites 1.000 quotites
2 Bassins d'orage 303 303
3 citernes de recuperation d'eau de pluie 757 757 757
Ezpace vert (tontes jardins, haies, clotdre. ). Le Parc est entretenu par fa commune
Entretien des toitures vertes,/Onderhoud groene dak 502 503
Assurznces: incendie, PJ RC (estimatif) / Verzekeringen: brand, rechtshijstznd, 12521
burgerlijke aansprakelijicheid {estimatief) z
Entretien des lignes de vie /Onderhoud veilisheids Sin 520 520
Location salle-8G, catering, etc... / Huur zaal-AY, catering, 730 750 750 750
Divers et petites reparations / Diversen en kieine herstellingsn 730 750 750 750
Honoraires Syndic / Hereloon Syndicus 5.400 9,300 11700 2.2
— i ey e d Py

Mairtenance et Curage ges canalzations et chambres / Onderhoud en Reinigen van 2178 2178 1210
leidingen en putten
Provision Espert reception / Voorrazd Expert receptie (2 définir one shot] S000€ o
(286 &n ragie]
Bzintenance groupe de ventilztion flocaux poubelle: f Onderhoud ventiiatie vilnis 300 00 1684
loicazl
Consommation d'eaw [provision) / Waterverbruik [voorraad) 500 500 500 500
Electricite des communs (provision] [ Elektricitest in de gemeenschappelijke delen 1,000 2636 10864 3750
| woorazd)
1 Centrale incendie/brand centrasie 1E15
MAzintenance materiel anti incendie [extincteurs, devicdpires, blocs de secours, 2374
coupoles] f materiaal tezen brand : brandblussers, ]
Groupe Hydrophore /! afvoerepompen 1.059 1.099 1.099
Mettoyage/Schoonmaak 1547 10,309 10302 2.367
Location des containers poubelles / Huur van afvalcontainers Tel B5E
Contrat ertretiens sscenseurs preventif / Onderhoudscontract preventief Eften 7.260 9650
[Teizphones sscenseur [ Telefoon in de lift 1.568 2091
Controle ieraux SECT / Wertelijke controle EDTC 5873 1297
Forte du parking 438
Sous-total Charges Communes  Subtotaal Gemeenschappelijke Kosten 26.557 47272 55364 15.995
Unites 31 lozements 35 logements 113 caves et parkings
Fonds d I t{5/12 du bud, tout fond! kkapitaal (5/12

= de roulement {5712 du st toutes 20nes con ues) f werkkapitaal |5 11.065 19,507 23,062 5665
wan het totsle budzet)
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Résidence Les Sources (LOT 2 Tropigques = CALICO)

1er estimatif annuel sur une période de 12 mois (2020) TVAC - Budget non engageant.
Estimatif base sur les prin de 2009-2020

total pour tous les ot total ot 3 tot=l pour tous les lots total lot 3 total totE!
10.000 10.000 26.557 55.364 69.282 5.774 26.E65
Lot 3 Tropiques  unites quotite mEnetaie guotite ot 3 charges principales .:h?‘rgu' e Fnrfpilﬁ ® an mensusl Pimﬂp:t.ﬂ_’“ s fonds
particulieres lat 3 particulizres de roulement
PASS-AGES 27.064 2255 11.277
11 122 351 459 1843 2432 203 1013
Gz i 205 89 L152 1441 10 500
G21 155 352 431 1843 .40 203 1017
G212 pi ] 208 189 Li52 1421 ix0 =]
G31 135 352 431 1243 2240 203 1017
G3z 108 208 289 1152 1441 130 500
G41 135 352 431 1243 2.240 203 1017
42 109 0@ 289 1152 1441 130 00
111 122 271 337 1500 1.577 158§ T7B2
113 129 247 343 1367 1710 143 713
I HAIS5ANCE Gl 214 208 568 2161 1833 238 1150
M MOURAMNCE G0 211 421 587 2133 2918 243 1216
CONSULTATION G351 167 318 243 L7686 1110 184 a1
TRANG-PROJETS | ] ] — [T 2 ive0
H13 141 270 374 L4585 1.369 156 778
D1 178 340 273 LEEZ 2.355 185 SE1
parts 5241 10,000
Lot parkingz total powr tous les loss P'.mii 2t sos] pour tous les lots total totsl o=l
CHNES parkings - cves
10.000 1000 26557 15995
quotite generale auotité parking: charges principates pi:::\ﬁ:res e Prirf‘p:la " an mensusl p:r':i:ip:tifn oy
- caves o partculigres de rowlement
parkinzs-caves
CAVE F4 4 5 54 B8 ] 29
PARKING 6 10 16 180 176 15 3
CAVE prands 3 5 ] B0 BB 7 37
PARKING gprand ] 13 21 208 21 13 a5
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Tableau 5C - charges de cooperative

annuai periodicité de paiement
charges de la coopeérative pour les 10 appartements 41,602,084
reception immeukbls 723,00 |uniguement en année 1
précompte 5.382,00 |an fin d'année
gestion cooperative (assurance + divers) 3.600,00 |mensuel
emphytheose 1.200,00 |mensuel
frais bancaires 220,00 |mensuel
gt s 225,00 len fin d'année
inasti| B6E,00 |en début d'annee
provision pour vide bocatif 1.547,00 |en fin d'anngs
charges financiéres| 28.560,04 |mensuel (prét hypothécaire | + annuel (préts et obligations)
dividendss A0 jen début Fannée x+1 siles résultats le permettent
Détail - charges financiéres montant initial  {taux durée mantant a reprendre en charge
Intéréts sur préts, 2B.560,04
pret hypothecaire|  1.000 000,00 2,50% 25| 25.000,00
prét prosi 160.000,00 1,25% 7 2.000,04
prét individusl court terma 70.000,00 1,00% 7 580 06
prét individuel long terme| ___55.000,00 | 1,00% 2s| 550,04
prat indivduel court terme E0_D00,00 0,00% 7 -
obligations - 1,25% 7 -
dividendes 3.400,00
parts Credal] | 20.000,00 | 2,00%| 7| 400,00
parts Coopus| 150.000,00 2,00% 7 3.000,00
parts copperateurs A, Bet C 765.000,00 0,00% 50 -
2.331.000,00
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T rembourse T Interets
Montsrt d= Nempunt 1.000000 & 202E 14432 € -5
mois he dEbut TS 2022 -28.533 € i i
Bomie e danur o 2093 -30.2B0 € -I3EE4E
ourss ge femprunt jen annses) = 24 -3LEL -IrTaas
nombre de peEments par an ‘mensue! 2025 -31831 g -EZoa T
type e taus propartionnet 2026 -32636 8 BSR4
b mninge] 150% 2027 =33.461 £ =I03ft
Cifters an mas 4 2028 -a.307E -18527
20328 35475 L =18658 T
2030 -3e0E4 L =1rTnE
L -3ESTE L -16B5E &
Eznzmmioe L4EEL | 2032 -ArHIE -15873 ¢
Capitsl MOyen nambourse 32058 | w33 -35EM% 14864 C
ImhErits moyans MemouTTEs LimEE | 2034 -33EE3E -13sEi g
035 -40EE1 £ -12973 €
Sormimes des SChasnoes rEmbourees 13458508 | 2086 -4i.288 0 11840
Sormemee s il rermbourse ipoapoos | mar 42858 € -10380 €
Somime des intetets rEmbourses 345.EE0€ | 2038 ~44.040 € a784€
2038 -45. 154 € -EEB0E
Perode debist cumul BChasnoe rambourses . | 203 45296 £ -7538 &
Perinde fin Cumol Bchénce rembourses 300 2041 ~AT4EE T -6388T
ST CUISE g [ECNERnTE MATEouTEE nur 1 Mo LTEEDE p42 -4BEET £ SAETE
2043 -49.88T £ -3837&
Peringe debust cumul Capital rembourse i 2044 -SLIE9E -2E7TEE
PEnode fin cume capital rembouse oo 2045 -51AEIL -i38L g
Sorreme cuTriies o Tapital rembourse sur 300 mok ioaoooog 2048 26T -85 8
o4y ag o€
Ferinde debut cumul intensts remboursE 1 2048 ag L E
FErioge fin cumil MERST rembourse 300 2045 (14 oe
Somime cumaiiee des intenSts remiboursas sur 300 mos 3455508 2050 og og
051 af og
2053 af g
053 af (+E 4
2054 ag 54
2085 af (£
056 af og
2057 at oE
o 058 af (=E4
1000000 € 2059 (%4 og
208D af oE
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Loyers visés (lovers + charges communes) 2021 2022 2023 2026 2027
Appa"tnmern: Gl 1-3 cha'nt:'es 1188 1188 1208 1245 1 ?_‘B
Appartement G1.2- 1 chambres an2 810 819 a3 52
Appartement G2.1- 3 chambres L1386 1138 1.205 1246 1255
Appartement G2, 2 1 chambres - A5 B8 _ B53 659 LTE ﬁEE
Appartement §3.1- 3 chambres 1.186 1.198 1202 1245 1259
Appartement 33.2 - 1 chambres an2 10 &19 243 852
Appartement G4.1 - 3 chambres 1.136 1.198 1.205 1248 1.255
Aopartement G4.2 - 1 chambres - A5 &iE &5% 679 =13
Appartement |11 - 2 chambres 283 1009 1o3s 1.050
Appartement 1.3 - 2 chamibres - AIS 746 761 784 732
Anpc 560 57 a3 554
Agparrement i1 3 €30 663 683 690
Moyenne Mensuelle Loyers 237 95a 58S 555
¥ des loyers mensuels 5375 5469 5563 5.853 9,952
¥ des loyers annuels 5&.243 1138249 114 780 118237 119419
7 dez loyers mensuels parkings 255 258 260
Z des loyers parkings anmuels 1530 3.051 3122 3.153 3.184 3215 3248
5 des layers annuels 57,779 116714 117.881 115:060 130,751 121 453 133,668
L{:n,-'ersr vises (loyers + charges comimunes 2022 2023 2074 2025 2026 2027
adaptées)
Anpartement G1.1 - 3 chambres 1156 1187 1179 1151 1203 12115
ﬁppartp_rnentG l. 2 1 chaﬂ'.hr& 810 815 817 &35 243 852
Appartemant G2.1- 3 chambres 11% 1167 1179 1191 1203 1215
Appartement G1.2 - 1 chambres - AI§ 53 &5 656 =E 675 £86
:"-'.'lpan:nme"ltﬁi 1- 3 Cha"'lhf'E' 1.156 1187 1178 1191 1203 1215
Appartement G3.2 - 1 chambres 810 819 a7 @5 243 ac1
Appartemant 34.1 - 3 chambres 1.156 1187 1175 1191 1203 1215
Appartemeant 54.2 - 1 chambres - A5 &a53 656 &73 B7% G886
Appartement |11 - 2 chambres 986 556 1.006 1.016
ﬁpparternenl: I]_1— 2 chambres - Al 738 T4E 754 761
2 552 557 563 568
.ﬂ“,:ls"‘e"'m‘ i1.3-2 £21 &40 7 653 650
NMoyenne Mensuzlle I.D'ywers 215 233 243 852 962 871
T des loyers mensuels 8143 9333 9.427 9.521 9.618 8712
7 des layers innuels 54 &98 1119599 1 15 119 114250 115392 116546
7 des loyers menzuels parkings 155 260
Zg_g_llﬁg_r:’ﬁalﬁlrlgiannuels 1.530 3122 3.153 3184 3216 3248
T des loyers annuels 56426 115120 116271 117.934 115509 119.795
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Tabl 6a - loyers payés par les locataires

Loyer mensuel

de depart (HC)
Appartement 3 chambres ss0€
Appartemant 2 chambres EOD £
Appartement 1 chambres 650 €
Appartement 1 chambres - AlS e
Appartement 2 chambres - &S 4TS5 €
Tabl 6b - loyers pergus par |3 coopérative .

L Loyer mensuel

A15 montants regus par la cooperative de départ (HC] |
Appartemeant 3 chambres S50 €
Appartement 2 chambres BOD £
Appartement 1 chambres 650 €
Appartement 1 chambre - AIS 484€
Mr_’f‘l‘n&m 2 chambres - AIS 5T1€
Loyers percus,/mois pour les 10 appartements TASS €
loyers percus/an pour les 10 appariemants B9.507 €

# appartements 10

Appartemnent 3 chambres
Apparternent 2 chambres

Apparternent 1 chambres

Appartement 1 chambres - A5
Appartement 2 chambres - A5

(S Y

* frais de gestion A5 de 5%
déja retiré (520€)
* frais de gestion 215 de 5%
deja retire (501€)

Les locataires payent chaque mois en debut de mois (avant le 05 de chagque mois) le loyer et les charges communes mensuelles
En cas de vide locatif pour les appartements AlS, Logement Pour tous prend en charge le premier mois de loyer.

Tabl 6c - loyers mensuels pour 3 parking 255
3 répartir entre les familles
1 parking arrange pour fes vélos BS avec velo
parking 2 B85 paye par a famille qui le lowe
parking 3 BS paye par la famille qui le loue
Loyers percusan pour les 3 parkings 060
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tabl 6d - Charges mensuelles communas /

appartement
S Charges charges
Appartements cotité ch i cha i cav el ]
ppartemen (-] arges annuelies copro rges mensuelles copro BS mensuelles | e
communs CALICT
Pass-ages total
Appartement G1.1 - 3 chambras 128 2aa0 203 7 5 : 20 236 €
Lppartement GI.Z 1 cha‘mbre 753 1441 120 7 3 20 152 €
Appartement G2.1 - 3 chambres 12E 2.440 203 7 E 20 236 €
Appartement G2.2 - 1 chambra - AlS 75 1411 1m0 7 g ; 0 | 152&
Appartement Gi 1 3 cha‘m-bres 12E 2.440 203 7 E 20 236 £
Appartement 3.2 - 1 chambre 75 1441 120 7 E 20 152 €
Appartement G4.1 - 3 chambras 128 2480 203 7 5 : 20 | 33€
Appartement G-ﬂ- 2 1 cha‘m-bre ﬁ.IS 75 1421 120 7 E 20 152 £
Appartement 11.1 - 2 chambres o3 1877 156 7 5 20 159 €
Appariement 113 - 2 chambres - AlS 5 1710 133 7 5 o | arse
Wersion si on prend en compte les charges de coproprieté principales dans les loyers plutot que dans |es charges communes
Charges
o g charges
[ g mensuzlies | mensuefles
Appartements cotitée Charges annuelles copro Charges mensuelles copro Caves mensuelles
COMMUns | COMMUNEs
communs CALICD
Pass-ages total
Appartement 51.1 - 3 chambres 12E 1043 162 T E 20 184 £
Appartement GL.2 - 1 chambre 73 1:152 =1 7 3 20 1ZB €
Appariement G2.1- 3 chambres 128 EETS 182 7 s | | asse
Lppartement GZ 2 1 chambre - AIS 75 1152 =1 7 3 20 128 €
Appartement G3.1 - 3 chambres 12E 1048 162 7 E 20 155 €
Appartement G3.2 - 1 chambra s 1152 o6 7 -4 5 20 | 1meE
Appartement Gil 1 3 cha‘m-bres 12E 1.048 162 T E 20 195 €
Appartement 4.2 - 1 chambre - 415 75 1152 o956 7 5 20 12B £
Appartement i1.1 - 2 chambres ag 1500 125 7 5 20 157 €
Appartement §1 3 2 l:hal'ﬁbl‘ﬁ AlS ) 1.367 1ia 7 E 20 146 £
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GRLREERERRESE

EEw

152

k]
74
73

31
35

2l | fEw2i  mars2i déc2l | déc2l die2d s | e 2026 | aEv
ACTIF == L[4 = C: 2331002 €] 2295806 €| 2I66.16% £ 2241340 €| 2231333 Gi 22078988 €; 2185218 EE ZI63.030 £
Lactifs immositises | - £ - & 23maME 228758 £ 2MOELS € A7 € 1183284 £) 2096880 £ ZOS0.435 € D000 €
|Freis d'steblizsement 1484 € PRETER £43 € 103 & - =
[smimomndsaton incorporelies |
|constructions [dont droits reei sir immenbies) 23147 € 2IEE4ZE £ 2240003 € 2183508 € 1143784 £ 2.0SEES0 € 21050435 € 2004010 €
| restations, machines =2 outiisze 1
“ichifer st matarie rocant I
|Loetions finanosment I
immosimtons firencsnes {oont prranne iootve) I
|or2ances & plus um an 1
|
- 18
actys crawants ] = 2251 €| 5553 £ 47553 € 58048 &) Bared | i5s.ee0 £|
Fbucbetmnm BN CORKS: 1
|oreanoms =t dettes & un an sy plos 1
|7a & racuparar :
Sonos o= rovisment 261 € E2EI € 2261 € SIEL L) B261 € BIEL € EIEL €
Fiszements de trésvEre et valeurs GIponibies SRR -® 17282 € 3mE8I £ 7 :: wzesT € 1IE.EEE € 1E0.T5S €
H
PASSIF - :l - €| 23om (| 2295806 £ 2266160 ¢| 2aa13e0 c| Izv13zz el 2zoross £l 2185718 €| 2isioa0 T
|Copitmux propres el [ 335,000 €| SO0S.372 € s11719 €! SI7006 € smasis ) s3LETs €1 1303 €1 52497 €|
| capitas 535.000 € 333.000 £ 535000 € S35000 € 535.000 €| 535000 € 535000 € 535000 €
2800 € Tes.000 € 785.000 € Z.000 € 155.000 € ‘esoon € 755.000 € 785000 € Tes.mo0 €
Capdai [fie] ou Sond assoomt {5 achi oi Foncetion] - habitants
Gzt ffm] ol Faned mazaciat {51 acti o Fondetion) - 170,000 € 170,000 T 170.000 € 170.000 € 170,000 € 170.000 € 170,000 € 170000 €
Imvestizseurs
Cazinal non mppee [ i
Prime c'EmeEzion 1
Pag-emues de rEsaLAtan |
SR 1
REsenes SR - -z - T - - :1| - -z - T
Fongs effectes |
Fsmrim g {Socians] :
RESUREL rEgOME |xaris riparision b i agan) - B |amg2s) € (z3.z21) € [ERE--TAE 4 [11.:.-4}:: (3azs)x E303 € 17427 €
it cums ERRE 1 - [EEEES {23281} jthesa)z] [FERETIRS [EERES EE03 €
Reésunet raporté fannee] i25.528)€ 5343 € 5387 £ &ie :l' BDSE € 5428 £ 10824 £
|Subsioes en capital :
I
Prosisons g ek - € -« - -« . t: - -« -
Prosesion mulpmmaﬂgm:mu - % < £ = 4 1
Frovisions pour suines regues et changes 1
Provisions pour dons et fess BveC Groit de reprse 1
O v - & - €  iseomc; imessog]  samzsec A3ERI5 €
joette stewissements oe cregit (CT] 1000000 € 355450 £ 28234 £ 827915 € 4
Jiurtres emonunts (Perficuliers, Prow, | 336000 € 355.000 € SSE.000 £ 356000 € 356.000 £ IIE000 £ 356000 €
Faeri i
|Ceties fiscaies ot soinnnes |
oesies commercisies |
s & payer :
iurtre dethe socmie 1
uutrs geste 80T [divicende. | |
B=ssin ce financement - & - 2 E 513 € - £ w4 ol L - K S
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2021 ! 2022 2023

RESULTAT D'EXPLOITATION (51271 £ 35783 £ 33838 £
CF D'EXPLOITATION 33980 € 82.712 € 80.767 £
CF d'lnwestissement (2321247} € - £ - £
CF DES ACTIVITES COURANTES (2.287267) € 82712 £ 80.767 £
Cash-flow des activités de financemant 2.292.008 € (57.380) € [57.380) £
dont Augmentations de capital L35.000 £ - £ - =
dont Endettement 13965000 € -z -
Cash flows exceptionnels - £ - £ - £
Free-Cash-Flow 4741 £ 25332 € 23 387 £
résorerie cumulée 4741 € 30073 £ 53460 €
2021 | 2022 2023 |

Lowers (A 57.779 £ 116714 € 117.881 £

Remboursements bangue + intéréts [B) |38.202) € {57.380) £ {57 380} €

ratio koyer/ emprunts 148,2% 203 4% 205,4%

120% 1205 1205

Seuil fixé par la bangue

Montant nécessaire pour arriver a 120%

- K

€

€
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